
 

 

บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน)  
 
ข้อมูลทางการเงินรวมและข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการระหว่างกาล 
(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
 
วนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 
 





บริษทั เจ้าพระยามหานคร จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม พ.ศ. 2566

(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว)

31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มุนเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 469,128 391,840 388,056 302,411

ลกูหนีÊการคา้และลกูหนีÊอืÉน - สุทธิ 7 197,383 152,834 4,719 6,960

เงนิใหกู้ย้มืระยะสั Êนแก่และดอกเบีÊยคา้งรบั

จากบรษิทัย่อย 16 ข) - - 1,431,679 1,019,706

เงนิใหกู้ย้มืระยะสั Êนแก่กจิการอืÉน 300 300 - -

โครงการอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างการพฒันา - สุทธิ 8 3,097,361 2,507,438 1,972,773 1,990,408

สนิทรพัยห์มุนเวยีนอืÉน 34,253 38,666 6,310 14,767

รวมสินทรพัยห์มุนเวียน 3,798,425 3,091,078 3,803,537 3,334,252

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน

เงนิฝากสถาบนัการเงนิทีÉมภีาระคํÊาประกนั 9 50,417 48,255 523 523

สนิทรพัยท์างการเงนิทีÉวดัมลูค่าดว้ยมลูค่ายุตธิรรม

ผา่นกําไรหรอืขาดทุน 171,600 171,600 171,600 171,600

เงนิลงทุนในบรษิทัย่อย - สุทธิ - - 746,493 746,493

อสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอการลงทุน - สุทธิ 13,460 13,460 11,009 11,009

โครงการอสงัหารมิทรพัยร์อการพฒันา - สุทธิ 1,353,470 1,353,470 874,420 874,420

ทีÉดนิ อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 10 1,000,419 1,005,279 14,922 8,283

สนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้- สุทธิ 47,777 48,871 96,979 99,708

สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน - สุทธิ 11,147 11,276 - -

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี- สุทธิ 107,195 102,636 55,663 55,653

เงนิมดัจาํค่าทีÉดนิ 174,000 209,806 - -

สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอืÉน 11 72,221 67,068 45,210 43,455

รวมสินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน 3,001,706 3,031,721 2,016,819 2,011,144

รวมสินทรพัย์ 6,800,131 6,122,799 5,820,356 5,345,396

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลแบบย่อเป็นส่วนหนึÉงของขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลนีÊ

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

กรรมการ  _______________________________________      กรรมการ  ________________________________________
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บริษทั เจ้าพระยามหานคร จาํกดั (มหาชน) 

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม พ.ศ. 2566

(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว)

31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท

หนีÊสินและส่วนของเจ้าของ

หนีÊสินหมนุเวียน

เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสั Êนจาก

สถาบนัการเงนิ บุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกนัและกจิการอืÉน 13 165,680 135,539 4,977 -

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊอืÉน 12 346,839 307,907 189,156 193,656

เงนิกูย้มืระยะยาวและหุน้กูท้ีÉถงึกําหนดชาํระ

ภายในหนึÉงปี 13 784,820 782,313 623,956 621,995

ภาษเีงนิไดค้า้งจ่าย 168 168 - -

หนีÊสนิตามสญัญาเช่าส่วนทีÉถงึกําหนดชาํระ

ภายในหนึÉงปี 724 427 8,906 8,716

หนีÊสนิหมุนเวยีนอืÉน 11,716 13,323 1,987 1,127

รวมหนีÊสินหมนุเวียน 1,309,947 1,239,677 828,982 825,494

หนีÊสินไม่หมุนเวียน

เงนิกูย้มืระยะยาวและหุน้กู้ 13 2,964,898 2,291,232 2,553,475 2,047,636

หนีÊสนิตามสญัญาเช่า 911 1,481 98,718 101,009

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน 25,838 25,108 11,104 9,864

หนีÊสนิไม่หมุนเวยีนอืÉน 139 139 - -

รวมหนีÊสินไม่หมุนเวียน 2,991,786 2,317,960 2,663,297 2,158,509

รวมหนีÊสิน 4,301,733 3,557,637 3,492,279 2,984,003

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลแบบย่อเป็นส่วนหนึÉงของขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลนีÊ

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั เจ้าพระยามหานคร จาํกดั (มหาชน) 

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม พ.ศ. 2566

(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ตรวจสอบแล้ว)

31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท

หนีÊสินและส่วนของเจ้าของ (ต่อ)

ส่วนของเจ้าของ

ทุนเรอืนหุน้

ทุนจดทะเบยีน

   หุน้สามญัจาํนวน 1,029.16 ลา้นหุน้ 

      มลูค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 1 บาท 1,029,160 1,029,160 1,029,160 1,029,160

ทุนทีÉออกและชาํระเตม็มลูค่าแลว้

   หุน้สามญัจาํนวน 1,028.57 ลา้นหุน้ 

      มลูค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 1 บาท 1,028,571 1,028,571 1,028,571 1,028,571

ส่วนเกนิมลูค่าหุน้ - หุน้สามญั 467,900 467,900 467,900 467,900

กําไรสะสม

จดัสรรแลว้ - สาํรองตามกฎหมาย 102,916 102,916 102,916 102,916

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 921,170 987,672 728,690 762,006

องคป์ระกอบอืÉนของส่วนของเจา้ของ (23,637) (23,637) - -

รวมส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษทัใหญ่ 2,496,920 2,563,422 2,328,077 2,361,393

ส่วนไดเ้สยีทีÉไม่มอีํานาจควบคุม 1,478 1,740 - -

รวมส่วนของเจ้าของ 2,498,398 2,565,162 2,328,077 2,361,393

รวมหนีÊสินและส่วนของเจ้าของ 6,800,131 6,122,799 5,820,356 5,345,396

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลแบบย่อเป็นส่วนหนึÉงของขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลนีÊ

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั เจ้าพระยามหานคร จาํกดั (มหาชน)

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)

สาํหรบังวดสามเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท

รายได้

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 140,475 165,774 119,791 144,475

รายไดจ้ากการก่อสรา้ง 60,634 43,728 - -

รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร 39,851 36,055 - -

รายไดจ้ากการขายสนิคา้ 8,110 14,738 - -

รายได้รวม 249,070 260,295 119,791 144,475

ต้นทุน

ต้นทุนขายจากการขายอสงัหารมิทรพัย์ (91,867) (101,095) (82,411) (96,020)

ต้นทุนค่าก่อสรา้ง (54,995) (41,736) - -

ต้นทุนจากการใหบ้รกิาร (42,334) (29,512) - -

ต้นทุนจากการขายสนิคา้ (5,776) (12,255) - -

ต้นทุนรวม (194,972) (184,598) (82,411) (96,020)

กาํไรขั Êนต้น 54,098 75,697 37,380 48,455

รายไดอ้ืÉน 14 1,019 2,391 19,722 9,248

ค่าใชจ้า่ยในการขาย (25,942) (31,354) (17,475) (26,299)

ค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร (59,606) (44,533) (24,048) (21,997)

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนต้นทุนทางการเงิน

และรายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้ (30,431) 2,201 15,579 9,407

ต้นทุนทางการเงนิ (40,892) (31,028) (48,905) (33,481)

ขาดทุนก่อนรายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้ (71,323) (28,827) (33,326) (24,074)

รายได ้(ค่าใชจ้า่ย) ภาษเีงนิได้ 4,559 698 10 (445)

ขาดทุนสุทธิสาํหรบังวด (66,764) (28,129) (33,316) (24,519)

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลแบบย่อเป็นส่วนหนึÉงของขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลนีÊ

ข้อมูลทางการเงินรวม ขอ้มูลทางการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั เจ้าพระยามหานคร จาํกดั (มหาชน)

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ต่อ)

สาํหรบังวดสามเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท

การแบง่ปันขาดทุน

ส่วนทีÉเป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ (66,501) (28,129) (33,316) (24,519)

ส่วนทีÉเป็นของส่วนไดเ้สยีทีÉไมม่อีํานาจควบคุม (263) - - -

(66,764) (28,129) (33,316) (24,519)

การแบง่ปันขาดทุนเบด็เสรจ็รวม

ส่วนทีÉเป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ (66,501) (28,129) (33,316) (24,519)

ส่วนทีÉเป็นของส่วนไดเ้สยีทีÉไมม่อีํานาจควบคุม (263) - - -

(66,764) (28,129) (33,316) (24,519)

ขาดทุนต่อหุ้น (บาท)

ขาดทุนต่อหุน้ข ั ÊนพืÊนฐาน 15 (0.0647) (0.0273) (0.0324) (0.0238)

ขาดทุนต่อหุน้ปรบัลด 15 (0.0623) (0.0264) (0.0312) (0.0230)

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลแบบย่อเป็นส่วนหนึÉงของขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลนีÊ

ข้อมูลทางการเงินรวม ขอ้มูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

6



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของเจ้าของ 

สาํหรบังวดสามเดือนสิÊนสดุวนัทีÉ 31 มีนาคม พ.ศ. 2566

องคป์ระกอบอืÉน

ของส่วนของเจ้าของ

 ส่วนตํÉากว่าทุน

 ทุนทีÉออก  จดัสรรแล้ว - จากการรวมธรุกิจ รวมส่วน

และชาํระ  ส่วนเกิน  สาํรอง ภายใต้การควบคมุ ของผู้เป็นเจ้าของ ส่วนได้เสียทีÉไม่มี  รวมส่วนของ

 เตม็มูลค่าแล้ว  มูลค่าหุ้น  ตามกฎหมาย ยงัไม่ได้จดัสรร  เดียวกนั ของบริษทั อาํนาจควบคมุ  เจ้าของ

ยอดคงเหลือต้นงวด ณ วนัทีÉ 1 มกราคม พ.ศ. 2566 1,028,571 467,900 102,916 987,672 (23,637) 2,563,422 1,740 2,565,162

ขาดทุนเบด็เสรจ็รวมสาํหรบังวด - - - (66,501) - (66,501) (263) (66,764)

ยอดคงเหลือปลายงวด ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 1,028,571 467,900 102,916 921,171 (23,637) 2,496,921 1,477 2,498,398

ยอดคงเหลือต้นงวด ณ วนัทีÉ 1 มกราคม พ.ศ. 2565 1,028,571 467,900 102,916 1,108,003 (23,637) 2,683,753 - 2,683,753

ขาดทุนเบด็เสรจ็รวมสาํหรบังวด - - - (28,129) - (28,129) - (28,129)

ยอดคงเหลือปลายงวด ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม พ.ศ. 2565 1,028,571 467,900 102,916 1,079,874 (23,637) 2,655,624 - 2,655,624

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลแบบยอ่เป็นสว่นหนึÉงของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนีÊ

ข้อมูลทางการเงินรวม (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (พนับาท)

กาํไรสะสม

ส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษทัใหญ่
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บริษทั เจ้าพระยามหานคร จาํกดั (มหาชน)

สาํหรบังวดสามเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม พ.ศ. 2566

ทุนทีÉออก

และชาํระ ส่วนเกิน จดัสรรแล้ว - รวมส่วนของ

เตม็มลูค่าแล้ว มูลค่าหุ้น สาํรองตามกฎหมาย ยงัไม่ได้จดัสรร เจ้าของ

ยอดคงเหลือต้นงวด ณ วนัทีÉ 1 มกราคม พ.ศ. 2566 1,028,571 467,900 102,916 762,006 2,361,393

ขาดทุนเบด็เสรจ็รวมสําหรบังวด - - - (33,316) (33,316)

ยอดคงเหลือปลายงวด ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 1,028,571 467,900 102,916 728,690 2,328,077

ยอดคงเหลือต้นงวด ณ วนัทีÉ 1 มกราคม พ.ศ. 2565 1,028,571 467,900 102,916 708,672 2,308,059

ขาดทุนเบด็เสรจ็รวมสําหรบังวด - - - (24,519) (24,519)

ยอดคงเหลือปลายงวด ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม พ.ศ. 2565 1,028,571 467,900 102,916 684,153 2,283,540

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลแบบย่อเป็นส่วนหนึÉงของขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลนีÊ

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของเจ้าของ (ต่อ)

ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (พนับาท)

กาํไรสะสม
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บริษทั เจ้าพระยามหานคร จาํกดั (มหาชน)

งบกระแสเงินสด (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)

สาํหรบังวดสามเดือนสิÊนสดุวนัทีÉ 31 มีนาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท

(71,323) (28,827) (33,326) (24,074)

คา่เสืÉอมราคาและคา่ตดัจาํหน่าย 15,112 31,078 246 7,006

คา่เผืÉอการลดลงของมลูคา่โครงการอสงัหารมิทรพัย์

ระหว่างการพฒันา 456 455 456 455

4,869 (487) 18 25

กาํไรจากการจาํหน่ายอุปกรณ์ (5) - - -

คา่ใชจ้า่ยผลประโยชน์พนกังาน 730 576 1,241 200

รายไดจ้ากการยกเลกิสญัญา 14 (364) (1,333) (250) (1,244)

14 (13) (9) (19,377) (7,831)

ตน้ทุนทางการเงนิ - ดอกเบีÊยจา่ย 35,629 27,299 43,874 27,534

ตน้ทุนทางการเงนิ - คา่ธรรมเนียมการจดัหาเงนิกูย้มื 5,263 3,729 5,031 5,947

กระแสเงินสดก่อนการเปลีÉยนแปลงในเงินทนุหมนุเวียน (9,646) 32,481 (2,087) 8,018

- ลูกหนีÊการคา้และลูกหนีÊอืÉน (44,549) (60,019) 2,241 2,002

- โครงการอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างการพฒันา (531,360) 48,286 25,827 88,448

- สนิทรพัยห์มุนเวยีนอืÉน 11,333 (23,824) 8,455 506

- สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีนอืÉน (8,011) 27,321 (38) 175

- เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊอืÉน 40,239 10,626 (4,298) (3,443)

- หนีÊสนิหมุนเวยีนอืÉน (6,476) (526) 841 19

- จา่ยผลประโยชน์พนกังาน - (3,468) - (3,468)

เงนิสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมดาํเนินงาน (548,470) 30,877 30,941 92,257

จา่ยตน้ทุนทางการเงนิ (59,029) (46,731) (52,315) (41,665)

รบัคนืภาษเีงนิได้ 8,440 - - -

จา่ยภาษเีงนิได้ (5,582) (4,112) (1,717) (1,893)

เงินสดสทุธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน (604,641) (19,966) (23,091) 48,699

ขอ้มลูทางการเงินรวม ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลแบบยอ่เป็นสว่นหนึÉงของขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลนีÊ

ขาดทุนกอ่นรายได ้(คา่ใชจ้า่ย) ภาษเีงนิได้

รายการปรบัปรุง

(กลบัรายการ) รบัรูป้ระมาณการหนีÊสนิ

ดอกเบีÊยรบั

การเปลีÉยนแปลงในเงินทนุหมนุเวียน
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บริษทั เจ้าพระยามหานคร จาํกดั (มหาชน)

งบกระแสเงินสด (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) (ต่อ)

สาํหรบังวดสามเดือนสิÊนสดุวนัทีÉ 31 มีนาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ

ดอกเบีÊยรบั 13 8 15,140 3,168

เงนิฝากสถาบนัการเงนิทีÉมภีาระคํÊาประกนัเพิÉมขึÊน (2,162) (2) - -

เงนิสดรบัจากเงนิใหกู้ย้มืระยะสั Êนแกบ่รษิทัยอ่ย 16 ข) - - 105,100 18,870

เงนิสดจา่ยเพืÉอใหเ้งนิกูย้มืระยะสั Êนแกบ่รษิทัยอ่ย 16 ข) - - (512,835) (42,500)

เงนิสดรบัจากการจาํหน่ายอุปกรณ์ 30 - - -

เงนิสดจา่ยเพืÉอซืÊอทีÉดนิ อาคารและอุปกรณ์ (17,009) (36,510) (6,885) (565)

เงนิสดจา่ยเพืÉอซืÊอสนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน (396) (500) - -

เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (19,524) (37,004) (399,480) (21,027)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสั Êนจากสถาบนัการเงนิ

และกจิการอืÉนเพิÉมขึÊน 30,141 41,364 4,977 3,445

เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสั Êนจากสถาบนัการเงนิ

และกจิการอืÉนลดลง - (24,488) - (24,488)

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 13 534,691 18,800 364,500 -

เงนิสดรบัจากหุน้กู้ 13 339,000 - 339,000 -

ชาํระคนืเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 13 (188,595) (58,909) (187,352) (49,605)

เงนิสดจา่ยสาํหรบัคา่ธรรมเนียมการจดัหาเงนิกูย้มืและหุน้กู้ 13 (14,606) (569) (13,536) (569)

จา่ยชาํระคนืหนีÊสนิตามสญัญาเชา่ 822 (643) 627 (1,927)

เงินสดสทุธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน 701,453 (24,445) 508,216 (73,144)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิÉมขึÊน (ลดลง) สทุธิ 77,288 (81,415) 85,645 (45,472)

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดตน้งวด 391,840 292,204 302,411 204,641

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายงวด 469,128 210,789 388,056 159,169

รายการทีÉไม่ใช่เงินสด

เจา้หนีÊคา่ซืÊอทีÉดนิ อาคารและอุปกรณ์ 252 519 - -

เจา้หนีÊเงนิปนัผล 33 24 33 24

โอนจากทีÉดนิ อาคารและอุปกรณ์

   ไปเป็นสนิทรพัยห์มุนเวยีนอืÉน - 13,661 - -

โอนจากทีÉดนิ อาคารและอุปกรณ์ไปเป็นสนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีนอืÉน 6,921 - - -

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลแบบยอ่เป็นสว่นหนึÉงของขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลนีÊ

ขอ้มลูทางการเงินเฉพาะกิจการขอ้มลูทางการเงินรวม
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บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบังวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 

11 

 
1 ข้อมูลทัว่ไป 

 
บรษิทั เจา้พระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) (บรษิทั) เป็นบรษิทัมหาชนจ ากดั และเป็นบรษิทัจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย
ซึง่จดัตัง้ขึน้ในประเทศไทย และมทีีอ่ยู่ตามทีไ่ดจ้ดทะเบยีนไวด้งันี้  
 
เลขที ่909/1 อาคารซเีอม็ซทีาวเวอร์ หอ้ง 601-602 ชัน้ 6 ถนนสมเดจ็พระเจา้ตากสนิ แขวงดาวคะนอง เขตธนบุร ีกรุงเทพมหานคร 10600 
 
การด าเนินธุรกจิหลกัของบรษิทัและบรษิทัย่อย (กลุ่มกจิการ) คอื การพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขาย และรบัจา้งก่อสรา้ง 
 
ขอ้มลูทางการเงนิรวมและขอ้มูลทางการเงนิเฉพาะกจิการระหว่างกาลนี้แสดงในสกุลเงนิบาทดว้ยหน่วยพนับาท เวน้แต่ไดร้ะบุเป็นอย่างอื่น 
 
ขอ้มลูทางการเงนิรวมและขอ้มลูทางการเงนิเฉพาะกจิการระหว่างกาลไดร้บัอนุมตัจิากคณะกรรมการบรษิทั เมื่อวนัที ่12 พฤษภาคม พ.ศ. 2566 
 
ขอ้มลูทางการเงนิรวมและขอ้มลูทางการเงนิเฉพาะกจิการระหว่างกาลทีนํ่าเสนอนี้ไดม้กีารสอบทานแต่ยงัไม่ไดต้รวจสอบ 
 

2 เกณฑก์ารจดัท าข้อมูลทางการเงิน 
 
ขอ้มลูทางการเงนิรวมและขอ้มูลทางการเงนิเฉพาะกจิการระหว่างกาลไดจ้ดัท าขึน้ตามมาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่34 เรื่อง การรายงาน
ทางการเงินระหว่างกาล และข้อก าหนดเพิ่มเติมอื่นเกี่ยวกับรายงานทางการเงินที่ออกภายใต้พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และ  
ตลาดหลกัทรพัย ์
 
ขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลนี้ควรอ่านควบคู่กบังบการเงนิของรอบปีบญัชสีิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 
 
ขอ้มูลทางการเงนิรวมและขอ้มูลทางการเงนิเฉพาะกจิการระหว่างกาลฉบบัภาษาองักฤษจดัท าขึ้นจากขอ้มูลทางการเงนิระหว่างกาล
ภาษาไทยที่จดัท าตามกฎหมาย ในกรณีที่มเีนื้อความขดัแย้งกนัหรอืมกีารตีความแตกต่างกัน ให้ใช้ข้อมูลทางการเงนิระหว่างกาล  
ฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั 
 

3 นโยบายการบญัชี 
 
นโยบายการบญัชทีีใ่ชใ้นการจดัท าขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลเป็นนโยบายเดยีวกนักบันโยบายการบญัชทีีใ่ชใ้นการจดัท างบการเงนิ
ส าหรบัปีบญัชสีิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 ยกเวน้เรื่องการน ามาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหม่และมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงนิทีม่กีารปรบัปรุงมาถอืปฏบิตัติามทีเ่ปิดเผยในหมายเหตุฯ ขอ้ 5 
  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบังวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 
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4 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่และฉบบัปรบัปรงุ 
 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรบัปรงุท่ีมีผลบงัคบัใช้ส าหรบัรอบระยะเวลาบญัชีในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2566 
ท่ีเก่ียวข้องต่อกลุ่มกิจการ 
 
กลุ่มกจิการไม่ไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีม่กีารปรบัปรุงใหม่ดงัต่อไปนี้มาถอืปฏบิตัก่ิอนวนับงัคบัใช้ 

 
ก) การปรบัปรงุมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 16 เรื่อง ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ไดอ้ธบิายใหช้ดัเจนโดยหา้มกิจการน าสิง่ตอบแทน 

ทีไ่ดร้บัจากการขายชิ้นงานที่ผลิตในระหว่างการเตรยีมความพร้อมของที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์ให้อยู่ในสถานทีแ่ละสภาพที่
พรอ้มจะใชง้านไดต้ามความประสงคข์องฝา่ยบรหิารไปหกัต้นทุนของรายการทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์  
 

ข) การปรบัปรงุมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 37 เร่ือง ประมาณการหน้ีสิน หน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้น และสินทรพัยท่ี์อาจเกิดขึ้น 
ไดอ้ธบิายใหช้ดัเจนว่าในการพจิารณาว่าสญัญาเป็นสญัญาทีส่ร้างภาระ ต้นทุนการปฏบิตัคิรบตามสญัญาประกอบดว้ยต้นทุน
ส่วนเพิม่ทีเ่กี่ยวขอ้งในการปฏบิตัติามสญัญาและการปนัส่วนต้นทุนอื่นทีเ่กี่ยวขอ้งโดยตรงในการปฏบิตัติามสญัญา นอกจากนี้
กจิการต้องรบัรูผ้ลขาดทุนจากการดอ้ยค่าทีเ่กดิขึน้จากสนิทรพัย์ทีใ่ช้ในการปฏบิตัิตามสญัญาก่อนที่จะตัง้ ประมาณการหนี้สนิ
แยกต่างหากส าหรบัสญัญาทีส่รา้งภาระ  
 

ค) การปรบัปรงุมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 9 เรื่อง เคร่ืองมือทางการเงิน ได้อธิบายให้ชดัเจนเกี่ยวกบัการ
พจิารณาการตดัรายการหนี้สนิทางการเงนิดว้ยวธิทีดสอบรอ้ยละ 10 โดยใหร้วมเฉพาะค่าธรรมเนียมทีเ่กดิระหว่างผูกู้้ยมืและ
ผูใ้หกู้ย้มื 

 
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัดงักล่าวไม่มผีลกระทบอย่างมสีาระส าคญัต่อกลุ่มกจิการ 
 

5 ประมาณการทางบญัชี 
 
ในการจดัท าขอ้มูลทางการเงนิระหว่างกาล ผูบ้รหิารต้องใชดุ้ลยพนิิจ การประมาณการ และขอ้สมมตทิีม่ผีลกระทบต่อการน านโยบาย
การบญัชมีาใช ้และจ านวนเงนิของสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิ รายไดแ้ละค่าใชจ้่าย ผลทีเ่กดิขึน้จรงิอาจแตกต่างจากประมาณการ  
 
ในการจดัท าข้อมูลทางการเงนิระหว่างกาล ผู้บรหิารต้องใช้ดุลยพนิิจในการน านโยบายการบญัชขีองกลุ่มกิจการและแหล่งที่มาของ
ขอ้มูลทีส่ าคญัของความไม่แน่นอนในการประมาณการทีม่อียู่มาใช้เช่นเดยีวกบังบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการส าหรบัปี
สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 
 



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบังวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 
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6 ข้อมูลตามส่วนงานและรายได้ 

 

ส่วนงานด าเนินงานไดถู้กรายงานในลกัษณะเดยีวกบัรายงานภายในทีน่ าเสนอใหผู้ม้อี านาจตดัสนิใจสงูสุดดา้นการด าเนินงาน ผูม้อี านาจตดัสนิใจสงูสุดดา้นการด าเนินงานหมายถงึบุคคลทีม่หีน้าทีใ่นการจดัสรรทรพัยากร
และประเมนิผลการปฏบิตังิานของส่วนงานด าเนินงาน ซึง่พจิารณาว่าคอื ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร ทีท่ าการตดัสนิใจเชงิกลยุทธ์ 
 

ขอ้มลูเกีย่วกบัรายไดแ้ละก าไรของขอ้มลูตามส่วนงานของบรษิทัและกลุ่มกจิการส าหรบังวดสามเดอืนสิ้นสุดวนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2566 และ พ.ศ. 2565 ประกอบดว้ยรายละเอยีดดงันี้ 
 

 ส าหรบังวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
 ธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์    การตดัรายการบญัชี  
 เพ่ือขาย ธรุกิจรบัเหมาก่อสร้าง ธรุกิจการให้บริการ ธรุกิจอ่ืนๆ ระหว่างกนั ข้อมูลทางการเงินรวม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
             

รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 140,475 165,774 60,634 43,728 39,851 36,055 8,110 14,738 - - 249,070 260,295 
รายไดร้ะหว่างส่วนงานแ - - 93,696 43,975 8,528 12,546 622 7,418 (102,846) (63,939) - - 
รวม 140,475 165,774 154,330 87,703 48,379 48,601 8,732 22,156 (102,846) (63,939) 249,070 260,295 
ดอกเบีย้รบั 19,377 7,831 11 2 - 31 - - (19,375) (7,855) 13 9 
รายไดอ้ื่น 542 1,583 433 860 28 363 5 26 (2) (450) 1,006 2,382 
รวมรายได ้ 160,394 175,188 154,774 88,565 48,407 48,995 8,737 22,182 (122,223) (72,244) 250,089 262,686 
ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงานตาม              
   ส่วนงานก่อนภาษีเงินได้ (43,702) (60,627) (6,991) 6,138 (19,878) 2,645 (2,195) 2,342 1,443 20,675 (71,323) (28,827) 
รายได้ภาษีเงินได้            4,559 698 
ขาดทุนสุทธิส าหรบังวด           (66,764) (28,129) 
             

จงัหวะเวลาการรบัรู้รายได้             
เมื่อปฏบิตัติามภาระทีต่อ้งปฏบิตัเิสรจ็สิน้ (point in time) 140,475 165,774 - - 48,379 48,601 8,732 22,156 (9,150) (19,964) 188,436 216,567 
ตลอดช่วงเวลาทีป่ฏบิตัติามภาระทีต่อ้งปฏบิตั ิ(over time) - - 154,330 87,703 - - - - (93,696) (43,975) 60,634 43,728 
รวม 140,475 165,774 154,330 87,703 48,379 48,601 8,732 22,156 (102,846) (63,939) 249,070 260,295 
  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบังวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 
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ส าหรบังวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี  
31 มีนาคม (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 

 ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 ธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือขาย 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 พนับาท พนับาท 
   

จงัหวะเวลาการรบัรู้รายได้   
เมื่อปฏบิตัติามภาระทีต่อ้งปฏบิตัเิสรจ็สิน้ (point in time) 119,791 144,475 
ตลอดช่วงเวลาทีป่ฏบิตัติามภาระทีต่อ้งปฏบิตั ิ(over time) - - 
รวม 119,791 144,475 
 
 ธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์    การตดัรายการบญัชี  
 เพ่ือขาย ธรุกิจรบัเหมาก่อสร้าง ธรุกิจการให้บริการ ธรุกิจอ่ืนๆ ระหว่างกนั ข้อมูลทางการเงินรวม 

 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
             
สนิทรพัยต์ามส่วนงาน 8,077,667 7,101,867 477,383 426,270 825,178 736,025 16,270 47,996 (2,596,367) (2,189,359) 6,800,131 6,122,799 
สนิทรพัยท์ีไ่ม่ไดป้นัสว่น - - - - 447,810 447,810 - - (447,810) (447,810) - - 
รวมสนิทรพัย ์ 8,077,667 7,101,867 477,383 426,270 1,272,988 1,183,835 16,270 47,996 (3,044,177) (2,637,169) 6,800,131 6,122,799 
             
หนี้สนิตามส่วนงาน 5,081,501 4,066,637 468,958 410,548 639,236 561,874 14,508 15,396 (1,902,470) (1,496,818) 4,301,733 3,557,637 
หนี้สนิทีไ่ม่ไดป้นัส่วน - - - - - - - - - - - - 
รวมหนี้สนิ 5,081,501 4,066,637 468,958 410,548 639,236 561,874 14,508 15,396 (1,902,470) (1,496,818) 4,301,733 3,557,637 
 



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบังวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 
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7 ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ 

 
ลูกหนี้การคา้และลูกหนี้อื่น - สุทธ ิณ วนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2566 และวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 ประกอบดว้ยรายละเอยีดดงันี้ 
 
 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 

 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
     
ลูกหนี้การคา้ - บุคคลหรอืกจิการอื่น 57,230 41,067 1,401 1,401 
หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้  (9,978) (9,978) (1,401) (1,401) 
ลูกหนี้การคา้ - สุทธ ิ 47,252 31,089 - - 
ลูกหนี้อื่น - บุคคลหรอืกจิการอื่น 4,137 3,831 651 651 
 - บรษิทัย่อย และ กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั     
      (หมายเหตุฯ ขอ้ 16 ก)) 96 96 1,637 1,460 
รายไดค้า้งรบั 127,815 97,978 - - 
เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสรา้ง 7,812 9,038 - - 
ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหน้า 7,609 8,035 998 3,336 
อื่น ๆ 2,662 2,767 1,433 1,513 
 197,383 152,834 4,719 6,960 
 
ลูกหนี้การคา้สามารถวเิคราะห์ตามอายุหนี้ทีค่า้งช าระไดด้งันี้ 
 
 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 

 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
     
ยงัไม่ครบก าหนดช าระ 33,952 13,479 - - 
ไม่เกนิ 3 เดอืน 3,615 2,836 - - 
3 - 6 เดอืน 8,340 12,523 - - 
6 - 12 เดอืน 449 259 - - 
เกนิกว่า 12 เดอืน 10,874 11,970 1,401 1,401 
 57,230 41,067 1,401 1,401 
หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ (9,978) (9,978) (1,401) (1,401) 
 47,252 31,089 - - 
  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบังวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 
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8 โครงการอสงัหาริมทรพัยร์ะหว่างการพฒันา - สุทธิ 
 
 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 

 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
     
ค่าทีด่นิและค่าพฒันาทีด่นิ 1,169,279 753,165 517,785 517,785 
ค่าก่อสรา้งและอื่น ๆ 813,829 635,127 585,371 530,345 
ตน้ทุนการกูย้มื 479,826 398,168 319,287 310,639 
หอ้งชุดพรอ้มขาย 453,397 540,108 465,645 547,270 
บา้นพรอ้มขาย 157,846 156,525 140,824 140,053 
วตัถุดบิ - 46,873 - - 
งานระหว่างท า 11,433 9,224 - - 
สนิคา้ส าเรจ็รปู 67,891 23,932 - - 
รวม 3,153,501 2,563,122 2,028,913 2,046,092 
     
หกั ค่าเผื่อการลดลงของมลูค่าโครงการ      
    อสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างการพฒันา      

-       - บา้นพรอ้มขาย (55,879) (55,423) (55,879) (55,423) 
-       - หอ้งชุดพรอ้มขาย (261) (261) (261) (261) 
สุทธ ิ 3,097,361 2,507,438 1,972,773 1,990,408 
     
ตน้ทุนการกูย้มืส่วนทีร่วมเป็นต้นทุน     
   พฒันาอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างงวด/ปี 23,213 80,614 8,648 37,912 
      
อตัราดอกเบีย้ของตน้ทุนเงนิกู้ยมื (รอ้ยละต่อปี) 4.55 - 8.75 4.96 - 10.11 6.85 - 7.45 5.42 - 9.29 
  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบังวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 
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9 สินทรพัยท่ี์ใช้เป็นหลกัประกนั 

 
สนิทรพัยท์ีก่ลุ่มกจิการใชเ้ป็นหลกัประกนั ณ วนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2566 และวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 ประกอบดว้ยรายละเอยีดดงันี้ 
 
 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 

 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 
     
(ก) โครงการอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างการพฒันา 1,995 2,121 1,658 1,842 
(ข) เงนิฝากสถาบนัการเงนิทีม่ภีาระค ้าประกนั 50 48 1 1 
(ค) โครงการอสงัหารมิทรพัยร์อการพฒันา 877 877 495 495 
(ง) ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ 

   (อาคารและส่วนปรบัปรุงอาคาร) 598 598 - - 
(จ) สนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้- สุทธ ิ 46 47 - - 
 3,566 3,691 2,154 2,338 

 
รายละเอยีด 
 
ก) บริษัทและบริษัทย่อยได้น าโครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันาไปจดจ านอง เพื่อค ้าประกันวงเงินเบิกเกินบัญชี  

เงนิกูย้มืระยะสัน้ และเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ และหนังสอืค ้าประกนัจากสถาบนัการเงนิ  
ข) บรษิทัและบรษิทัย่อยน าเงนิฝากออมทรพัย์และเงนิฝากประจ าไปวางไว้กบัสถาบนัการเงนิเพื่อค ้าประกนัวงเงนิเบิกเกินบญัช ี

เงนิกูย้มืระยะยาวและหนังสอืค ้าประกนัของบรษิทัและบรษิทัย่อย 
ค) บรษิัทได้น าโครงการอสงัหารมิทรพัย์รอการพฒันาไปจดจ านองเพื่อค ้าประกนัเงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิทีบ่รษิทั  

และบรษิทัย่อยแห่งหนึ่งไดร้บัจากสถาบนัการเงนิ 
ง) บรษิัทและบรษิัทย่อยได้น าที่ดนิ อาคารและส่วนปรบัปรุงอาคาร - สุทธิไปจดจ านองเพื่อค ้าประกนัวงเงนิเบิกเกินบญัช ีและ 

เงนิกูย้มืระยะยาวกบัสถาบนัการเงนิแห่งหนึ่ง 
จ) บรษิทัย่อยแห่งหนึ่งได้น าสนิทรพัย์สทิธิการใช ้- สุทธไิปจดจ านองไว้กบัสถาบนัการเงนิเพื่อค ้าประกันวงเงนิสนิเชื่อที่บรษิัทย่อย 

ไดร้บัจากสถาบนัการเงนิดงักล่าว 
  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบังวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 
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10 ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ - สุทธิ 

 
รายการเคลื่อนไหวส าหรบัที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ ส าหรบังวดสามเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2566 ประกอบด้วย
รายละเอยีดดงันี้ 
  ข้อมูลทางการเงิน 
 ข้อมูลทางการเงินรวม เฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ยงัไม่ได้ตรวจสอบ 
 พนับาท พนับาท 
ส าหรบังวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2566   
ราคาตามบญัชตีน้งวด - สุทธ ิ 1,005,279 8,283 
ซื้อสนิทรพัย ์ 16,673 6,885 
จ าหน่ายสนิทรพัย ์- สุทธ ิ (25) - 
โอนไปเป็นสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอื่น (6,921) - 
ค่าเสื่อมราคา (14,587) (246) 
ราคาตามบญัชปีลายงวด - สุทธ ิ 1,000,419 14,922 
12 เจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ีอ่ืน 

11 สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 
 
สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีนอื่น ณ วนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2566 และวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 ประกอบดว้ยรายละเอยีดดงันี้ 
 
 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ไดต้รวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 
 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
เงนิประกนัทัว่ไป     
   - บุคคลหรอืกจิการอื่น ๆ 5,667 4,627 2,290 2,252 
   - บรษิทัย่อย (หมายเหตุฯ ขอ้ 16 ค)) - - 4,909 5,037 
ภาษถีูกหกั ณ ทีจ่่ายรอขอคนื 56,359 59,217 37,873 36,156 
เงนิจ่ายล่วงหน้าเพื่อไดม้าซึง่สทิธใินการประกอบธุรกจิ 6,921 - - - 
อื่น ๆ 3,274 3,224 138 10 
 72,221 67,068 45,210 43,455 
 
  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบังวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 
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12 เจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ีอ่ืน 

 
เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้อื่น ณ วนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2566 และวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 ประกอบดว้ยรายละเอยีดดงันี้ 
 
 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 
 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
     
เจา้หนี้การคา้      
   - บุคคลหรอืกจิการอื่น 219,990 162,989 20,187 13,014 
   - บรษิทัย่อย บุคคลและกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั     
        (หมายเหตุฯ ขอ้ 16 ง)) 1,558 914 14,099 14,576 
 221,548 163,903 34,286 27,590 
เจา้หนี้อื่น     
   - บุคคลหรอืกจิการอื่น 17,747 20,245 9,066 8,215 
   - บรษิทัย่อย (หมายเหตุฯ ขอ้ 16 ง)) 2,418 2,670 7,859 4,279 
เงนิมดัจ าและเงนิรบัล่วงหน้า      
   - บุคคลหรอืบรษิทัอื่น ๆ 36,984 36,216 11,343 11,488 
   - บรษิทัย่อย (หมายเหตุฯ ขอ้ 16 ง)) - - 76,846 76,846 
ตน้ทุนงานก่อสรา้งทีย่งัไม่ถงึก าหนดช าระ     
   - บุคคลหรอืบรษิทัอื่น ๆ 34,160 54,437 26,189 29,868 
   - บรษิทัย่อย (หมายเหตุฯ ขอ้ 16 ง)) - - 3,393 15,280 
ดอกเบีย้คา้งจ่าย  17,873 19,788 17,205 17,680 
อื่น ๆ  16,109 10,648 2,969 2,410 

 346,839 307,907 189,156 193,656 
 
  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบังวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 
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13 เงินกู้ยืม 

 
เงนิกูย้มื ณ วนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2566 และวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 ประกอบดว้ยรายละเอยีดดงันี้ 
 
 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 
 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
ส่วนของหมุนเวยีน     
เงนิเบกิเกนิบญัช ี 98,680 80,539 4,977 - 
เงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ     
    บุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกนั และกจิการอื่น     
    - ตัว๋สญัญาใชเ้งนิกบัสถาบนัทางการเงนิ 67,000 55,000 - - 
เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้     
   จากสถาบนัการเงนิ และกจิการอื่น 165,680 135,539 4,977 - 
     

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิทีถ่งึ       
   ก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 235,449 234,828 74,584 74,509 
   หุน้กูท้ีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 549,371 547,485 549,372 547,486 
เงนิกูย้มืระยะยาวและหุน้กูท้ีถ่งึก าหนดช าระ 
   ภายในหนึ่งปี 784,820 782,313 623,956 621,995 
รวมส่วนของหมุนเวยีน 950,500 917,852 628,933 621,995 
     

ส่วนของไม่หมุนเวยีน     
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 1,809,635 1,470,893 1,398,213 1,227,297 
หุน้กู ้ 1,155,263 820,339 1,155,262 820,339 
รวมส่วนของไม่หมุนเวยีน 2,964,898 2,291,232 2,553,475 2,047,636 
     

รวมเงนิกูย้มื 3,915,398 3,209,085 3,182,408 2,669,630 
 

ณ วนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2566 และวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 อตัราดอกเบี้ยของเงนิเบกิเกนิบญัชธีนาคาร และเงนิกู้ยมืระยะสัน้จาก
สถาบนัการเงนิ กจิการอื่น บุคคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั ประกอบดว้ยรายละเอยีดดงันี้ 
 

 ข้อมูลทางการเงินรวม 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 
 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 ร้อยละต่อปี ร้อยละต่อปี 
   

เงนิเบกิเกนิบญัชธีนาคาร 5.82 - 6.34 5.82 - 6.34 
ตัว๋สญัญาใชเ้งนิจากสถาบนัทางการเงนิ 4.97 - 5.58 4.97 - 5.58 
เงนิกูย้มืระยะสัน้จากกจิการอื่น 10.00 10.00 
  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบังวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 
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 ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 
 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 ร้อยละต่อปี ร้อยละต่อปี 
   
เงนิเบกิเกนิบญัชธีนาคาร 10.62 - 
เงนิกูย้มืระยะสัน้จากกจิการอื่น 10.00 10.00 
 
13.1 รายการเคลื่อนไหวส าหรบัเงนิกูย้มืระยะยาวส าหรบังวดสามเดอืนสิน้สุดวนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2566 ประกอบดว้ยรายละเอยีดดงันี้ 
 

  ข้อมูลทางการเงิน 
 ข้อมูลทางการเงินรวม เฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ยงัไม่ได้ตรวจสอบ 
 พนับาท พนับาท 
   
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี   
ราคาตามบญัชตีน้งวด 234,828 74,509 
รบัโอนเงนิกูย้มืระยะยาวทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 189,216 187,427 
จ่ายช าระเงนิกูย้มื (188,595) (187,352) 
ราคาตามบญัชปีลายงวด 235,449 74,584 
   
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ   
ราคาตามบญัชตีน้งวด 1,470,893 1,227,297 
เงนิกูย้มืเพิม่ขึน้ 534,691 364,500 
โอนเงนิกูย้มืระยะยาวทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี (189,216) (187,427) 
ค่าธรรมเนียมการจดัหาเงนิกูย้มื (8,245) (7,175) 
ตดัจ าหน่ายค่าธรรมเนียมการจดัหาเงนิกูย้มื 1,512 1,018 
ราคาตามบญัชปีลายงวด 1,809,635 1,398,213 

 
  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบังวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 
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ยอดคงเหลอืเงนิกูย้มืระยะยาว ณ วนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2566 และวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 ประกอบดว้ยรายละเอยีดดงันี้ 
 

   อตัราดอกเบ้ีย (ร้อยละ)  หลกัประกนั  

ประเภทเงินกู้ 
จ านวนเงิน 
(พนับาท) วนัครบก าหนด 

31 มีนาคม 
พ.ศ. 2566 

31 ธนัวาคม 
พ.ศ. 2565 

การช าระ 
ดอกเบ้ีย 

31 มีนาคม 
พ.ศ. 2566 

31 ธนัวาคม 
พ.ศ. 2565 

มีการขยาย 
ระยะเวลาการช าระหน้ี 

         
บริษทั         
ระยะยาว 75,227 25 พฤษภาคม พ.ศ. 2564 MLR+1.00 MLR+1.00 รายเดอืน ก ก ขยายระยะเวลาถงึ 

วนัที ่30 มนีาคม 
พ.ศ. 2567 

ระยะยาว 18,562 30 มนีาคม พ.ศ. 2565 MLR MLR รายเดอืน ก ก ขยายระยะเวลาถงึ 
วนัที ่30 มนีาคม 

พ.ศ. 2571 
ระยะยาว 119,897 22 กนัยายน พ.ศ. 2570 MLR+1.00 MLR+1.00 รายเดอืน ก ก ไม่ม ี
ระยะยาว 189,118 16 มถิุนายน พ.ศ. 2567 6.50 6.50 รายเดอืน ก ก ไม่ม ี
ระยะยาว 197,094 22 กนัยายน พ.ศ. 2569 MLR+1.00 - รายเดอืน ก ก ไม่ม ี
ระยะยาว 787,443 20 มกราคม พ.ศ. 2569 MLR+1.00 MLR+1.00 รายเดอืน ข ข ไม่ม ี
ระยะยาว 58,967 31 ตุลาคม พ.ศ. 2568 8.00 8.00 รายเดอืน ก ก ไม่ม ี
ระยะยาว 26,370 30 มถิุนายน พ.ศ. 2569   MLR-2.60 MLR-2.60 รายเดอืน - - ไม่ม ี
บวก ดอกเบี้ยทีแ่ทจ้รงิ 119        
รวมของบรษิัท 1,472,797        
         
บริษทัย่อย         
ระยะยาว 122,681 9 กนัยายน พ.ศ. 2561 MLR+1.00 MLR+1.00 รายไตรมาส ก ก ขยายระยะเวลาถงึ 

   
  

 
  วนัที ่9 มนีาคม  

พ.ศ. 2568 
ระยะยาว 225,898 21 กนัยายน พ.ศ. 2567 2.00 2.00 รายเดอืน - - ไม่ม ี
ระยะยาว 108,184 10 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 2.00 2.00 รายเดอืน ก ก ไม่ม ี
ระยะยาว 46,516 25 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 MLR-0.50 MLR-0.50 รายเดอืน ก ก ไม่ม ี
ระยะยาว 41,963 14 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2570 7.00 7.00 รายเดอืน ก ก ไม่ม ี
ระยะยาว 17,127 17 กนัยายน พ.ศ. 2565 MLR-0.75 MLR-0.75 รายเดอืน ก ก ขยายระยะเวลาถงึ 

   
  

 
  วนัที ่21 กนัยายน  

พ.ศ. 2567 
ระยะยาว 8,553 9 มถิุนายน พ.ศ. 2571 MLR MLR รายเดอืน ก ก ไม่ม ี
ระยะยาว 851 5 มถิุนายน พ.ศ. 2568 MLR-1.00 MLR-1.00 รายเดอืน ก ก ไม่ม ี
ระยะยาว 293 30 มถิุนายน พ.ศ. 2570 2.00 2.00 รายเดอืน ก ก ไม่ม ี
ระยะยาว 217 31 พฤษภาคม พ.ศ. 2571 MLR MLR รายเดอืน ก ก ไม่ม ี
หกั ดอกเบี้ยทีแ่ทจ้รงิ 4        
รวมของบรษิัทย่อย 572,287        
รวมของกลุ่มกจิการ 2,045,084        

 
หมายเหตุ 
 
ก) โฉนดทีด่นิของโครงการทีเ่กี่ยวขอ้ง ซึง่รวมทัง้ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นหลกัประกนั 
ข) โฉนดทีด่นิของกจิการทีเ่กี่ยวขอ้งกนั (หมายเหตุฯ ขอ้ 16) 

  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบังวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 
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13.2 รายการเคลื่อนไหวส าหรบัหุน้กูส้ าหรบังวดสามเดอืนสิ้นสุดวนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2566 ประกอบดว้ยรายละเอยีดดงันี้ 
 

 
ข้อมูลทางการเงินรวมและ 

ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
 พนับาท 
  
หุน้กูท้ีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี  
ราคาตามบญัชตีน้งวด 547,486 
ตดัจ าหน่ายค่าธรรมเนียมการจดัหาหุน้กู้ 1,885 
ราคาตามบญัชปีลายงวด 549,371 
  
หุน้กูร้ะยะยาว  
ราคาตามบญัชตีน้งวด 820,339 
หุน้กูเ้พิม่ขึน้ 339,000 
ค่าธรรมเนียมการจดัหาหุน้กู ้ (6,361) 
ตดัจ าหน่ายค่าธรรมเนียมการจดัหาหุน้กู้ 2,285 
ราคาตามบญัชปีลายงวด 1,155,263 
 
ณ วนัที่ 22 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2566 บรษิัทได้ออกหุ้นกู้ในสกุลไทยบาทครัง้ที่ 1/2566 ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ 
ไม่มหีลกัประกนั มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู้ และผูอ้อกหุน้กู้มสีทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอนจ านวน  339,000 หน่วย มูลค่า 
339 ล้านบาท มอีตัราดอกเบี้ยทีร่อ้ยละ 7.5 ต่อปี ก าหนดจ่ายดอกเบี้ยทุก ๆ 3 เดอืน มอีายุ 2 ปี นับจากวนัออกหุน้กู้ หุน้กู้จะ
ครบก าหนดช าระวนัที ่21 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2568 
 
บริษัทมีวตัถุประสงค์ที่จะน าเงินที่ได้รบัจากการออกหุ้นกู้ครัง้นี้ ดงันี้  1) เพื่อรองรบัการขยายธุรกิจการลงทุนในโครงการ
อสงัหารมิทรพัยฯ์ ใหม่ของบรษิทั และ 2) เพื่อเป็นเงนิทุนหมุนเวยีนส าหรบับรษิทั 

  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบังวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 
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13.3 ณ วนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2566 และวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 วงเงนิสนิเชื่อทีย่งัไม่ไดเ้บกิใช ้มดีงันี้ 
 

 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 
 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
     
วงเงินเบิกเกินบญัชีท่ียงัไม่ได้เบิกใช้ 101,547 118,705 10,023 15,000 
     

วงเงินสินเช่ือเงินกู้ยืมระยะยาว     
   ท่ียงัไม่ได้เบิกใช้     
เงนิกูย้มือตัราดอกเบีย้ลอยตวั     
   - ครบก าหนดภายใน 1 ปี 68,189 70,189 68,189 70,189 
   - ครบก าหนดเกนิ 1 ปี 1,680,783 1,233,573 640,200 218,300 
รวมวงเงนิสนิเชื่อทีย่งัไม่ไดเ้บกิใช้ 1,850,519 1,422,467 718,412 303,489 
 
มลูค่ายุตธิรรมของเงนิกูย้มืส่วนทีห่มุนเวยีนมมีลูค่าใกลเ้คยีงราคาตามบญัช ีเน่ืองจากผลกระทบของอตัราคดิลดไม่มสีาระส าคญั 
 
มูลค่ายุติธรรมของเงินกู้ยืมจัดอยู่ในระดับชัน้มูลค่ายุติธรรมระดับ 2 ซึ่งวัดมูลค่าโดยใช้อัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมในตลาด 
ที่สงัเกตได้ที่มอียู่ และค านวณกระแสเงนิสดในอนาคต คดิลดด้วยอตัราดอกเบี้ยเงนิกู้ยมืในตลาด ณ วนัที่ในงบแสดงฐานะ
การเงนิ มูลค่ายุติธรรมของเงนิกู้ยมืทีแ่สดงในงบแสดงฐานะการเงนิมมีูลค่าใกล้เคยีงราคาตามบญัชเีนื่องจากผลกระทบของ
อตัราคดิลดไม่มสีาระส าคญั 
 

14 รายได้อ่ืน 
 
รายไดอ้ื่นส าหรบังวดสามเดอืนสิ้นสุดวนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2566 และ พ.ศ. 2565 ประกอบดว้ยรายละเอยีดดงันี้ 
 
 ส าหรบังวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
     
รายไดจ้ากการยกเลกิสญัญา 364 1,333 250 1,244 
เงนิชดเชยจากเบีย้ประกนัภยั - 22 - - 
ดอกเบีย้รบั 13 9 19,377 7,831 
อื่น ๆ 642 1,027 95 173 
รวม 1,019 2,391 19,722 9,248 
 
  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบังวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 
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15 ขาดทุนต่อหุ้น 

 
ขาดทุนต่อหุ้นขัน้พื้นฐานค านวณโดยการหารขาดทุนสุทธิที่เป็นของผู้ถือหุ้นสามญัถัวเฉลี่ยถ่วงน ้าหนักตามระยะเวลาที่ออกอยู่ใน
ระหว่างงวด 
 
ขาดทุนต่อหุน้ปรบัลดค านวณโดยการหารขาดทุนสุทธทิีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้สามญัดว้ยจ านวนหุน้สามญัส าหรบัการค านวณขาดทุนต่อหุน้
ขัน้พืน้ฐาน ปรบัเพิม่ดว้ยจ านวนหุน้สามญัทีต่อ้งออกเน่ืองจากการใหหุ้น้ปนัผล 
 
ขาดทุนต่อหุน้ส าหรบังวดสามเดอืนสิ้นสุดวนัที ่31 มนีาคม มดีงันี้ 
 
 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
ส าหรบังวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
     
การกระทบยอดขาดทนุท่ีใช้ในการค านวณก าไรต่อหุ้น     
     
ขาดทุนต่อหุ้นขัน้พื้นฐาน     
ขาดทุนทีเ่ป็นส่วนของผูถ้อืหุน้สามญับรษิทัใหญ่      
   ทีใ่ชใ้นการค านวณขาดทุนต่อหุน้ขัน้พื้นฐาน (พนับาท) (66,501) (28,129) (33,316) (24,519) 
     
จ านวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนักท่ีถือ 
   โดยผู้ถือหุ้น 

    

จ านวนหุน้สามญัถวัเฉลีย่ถ่วงน ้าหนัก     
   ทีใ่ชใ้นการค านวณขาดทุนต่อหุน้ขึน้พื้นฐาน (พนัหุน้) 1,028,571 1,028,571 1,028,571 1,028,571 
การปรบัปรุงส าหรบัการค านวณก าไรต่อหุน้ปรบัลด     
   หุน้ปนัผล (พนัหุน้) 38,095 38,095 38,095 38,095 
     
จ านวนหุน้สามญัถวัเฉลีย่ถ่วงน ้าหนักและหุน้สามญั 
   ทีค่าดว่าจะใชใ้นการค านวณขาดทุนต่อหุน้ปรบัลด  
   (พนัหุน้) 

 
1,066,666 

 
1,066,666 1,066,666 1,066,666 

     
ขาดทุนต่อหุน้ขึน้พืน้ฐาน (บาทต่อหุน้) (0.0647) (0.0273) (0.0324) (0.0238) 
ขาดทุนต่อหุน้ปรบัลด (บาทต่อหุน้) (0.0623) (0.0264) (0.0312) (0.0230) 
 
เมื่อวนัที ่26 เมษายน พ.ศ. 2566 ผูถ้อืหุน้ของบรษิทัไดอ้นุมตักิารจ่ายหุน้ปนัผลใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิ ในอตัรา 27 หุน้เดมิต่อ 1 หุน้สามญั
ออกใหม่ (หมายเหตุขอ้ฯ 19) เพื่อประโยชน์ในการเปรยีบเทยีบ จ านวนหุน้สามญัถวัเฉลีย่ถ่วงน ้าหนักทีน่ ามาใชใ้นการค านวณขาดทุน
ต่อหุน้ส าหรบังวดสามเดอืนสิ้นสุดวนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2566 และ พ.ศ. 2565 ทีแ่สดงเปรยีบเทยีบ ไดถู้กปรบัปรุงเพื่อใหส้อดคลอ้งกบั
การเปลี่ยนแปลงจ านวนหุน้ในงวดปจัจุบนัเสมอืนว่าการใหหุ้น้ปนัผลนัน้ไดเ้กดิขึน้ตัง้แต่วนัทีต่น้งวดของรอบระยะเวลาบญัชดีงักล่าว 
 
กลุ่มกจิการไม่มหุีน้สามญัเทยีบเท่าปรบัลดทีอ่อกอยู่ในระหว่างงวด 
  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบังวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 
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16 รายการกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 

 
รายการต่อไปนี้เป็นรายการกบักจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัทีส่ าคญัส าหรบังวดสามเดอืนสิน้สุดวนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2566 และ พ.ศ. 2565 
 

 
 

ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 

ส าหรบังวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี  31 มีนาคม 31 มีนาคม 
  พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บริษทัย่อย พนับาท พนับาท 
    
ดอกเบีย้รบั บรษิทั พระยาพาณิชยพ์รอ็พเพอร์ตี ้จ ากดั 7,848 4,246 
 บรษิทั ไทยสยามนคร จ ากดั 2,145 1,792 
 บรษิทั สยามนคร จ ากดั 5,147 1,305 
 บรษิทั ซทีูเอช จ ากดั 1,755 288 
 บรษิทั ซทีูเอชวนั จ ากดั - 32 
 บรษิทั เทเลดอ็ค จ ากดั 258 161 
 บรษิทั สามย่านดาวน์ทาวน์ จ ากดั 1,985 - 
 บรษิทั 3พเีจว1ี จ ากดั 19 - 
 บรษิทั 3พเีจว2ี จ ากดั 58 - 
 บรษิทั 3พเีจว3ี จ ากดั 59 - 
 บรษิทั 3พเีจว4ี จ ากดั 101 - 
  19,375 7,824 
 

 
 

ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 

ส าหรบังวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี  31 มีนาคม 31 มีนาคม 
  พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บริษทัย่อย พนับาท พนับาท 
    
ค่างานก่อสรา้งและวสัดุก่อสรา้ง บรษิทั ไทยสยามนคร จ ากดั 25,537 28,659 
  25,537 28,659 
    
ค่าเช่าและค่าบรกิารจ่าย บรษิทั ไทยสยามนคร จ ากดั 7 53 
 บรษิทั สยามนคร จ ากดั 6,411 9,023 
  6,418 9,076 
    

ค่าสนิคา้ บรษิทั เทเลดอ็ก จ ากดั 654 674 
  654 674 

 
  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบังวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 
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เมื่อวนัที่ 23 มกราคม พ.ศ. 2566 ที่ประชุมคณะกรรมการบริหารมมีติอนุมตัิให้จดทะเบยีนจดัตัง้บรษิัทย่อยทัง้หมดสี่บรษิัท
ภายใตบ้รษิทั พระยาพาณิชยพ์รอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั ไดแ้ก่ บรษิทั 3พเีจว1ี จ ากดั, บรษิทั 3พเีจว2ี จ ากดั, บรษิทั 3พเีจว3ี จ ากดั 
และบรษิทั 3พเีจว4ี จ ากดัโดยแต่ละบรษิทัมทีุนจดทะเบยีนจ านวน 1 ล้านบาท ประกอบดว้ยหุน้สามญั 10,000 หุน้ มูลค่าที่
ตราไว้หุ้นละ 100 บาท บริษัทย่อยใหม่ทัง้สี่บริษัทจดัตัง้ขึ้นโดยมีวตัถุประสงค์เพื่อด าเนินธุรกิจหลกัเกี่ยวกับการพฒันา
อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขายและจดทะเบยีนจดัตัง้เมื่อวนัที ่20 มนีาคม พ.ศ. 2566 
 

 ส าหรบังวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
ผู้บริหารส าคญั     
ค่าตอบแทนผูบ้รหิาร 7,887 7,712 4,299 4,438 
ภาระผกูพนัผลประโยชน์ผูบ้รหิาร 858 497 1,022 327 
รายไดจ้ากการขายสนิคา้ - 310 - - 
ค่าส่วนกลางและค่าใชจ้่ายอื่นๆ  313 322 - 322 
     
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวข้องกนั     
ค่างานก่อสรา้งและวสัดุก่อสรา้ง - 301 - - 
ค่าเช่าและค่าบรกิารจ่าย 1,341 522 54 27 
 
บรษิทัเรยีกเกบ็ดอกเบี้ยจากบรษิทัย่อยส าหรบัเงนิใหกู้้ยมืระยะสัน้ในอตัรารอ้ยละ 6.62 - 8.75 ต่อปี (พ.ศ. 2565 : อตัรารอ้ยละ 6.62 - 
8.75 ต่อปี) 
 
ค่างานก่อสรา้งและวสัดุก่อสรา้ง ค่าเช่าและบรกิารจ่ายคดิราคาตามสญัญา 
 
ค่าตอบแทนผูบ้รหิารไดแ้ก่ ค่าตอบแทนทีผู่บ้รหิารไดร้บัจากบรษิทัโดยความหมายของค าว่า “ผูบ้รหิาร” เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วย
หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์
 
ค่าตอบแทนกรรมการเป็นค่าตอบแทนทีไ่ดร้บัอนุมตัจิากผูถ้อืหุน้ในการประชุมสามญัประจ าปีของผูถ้อืหุน้ของบรษิทั 
 
ภาระผกูพนัผลประโยชน์ผูบ้รหิารเป็นผลประโยชน์ทีจ่ะไดร้บัเมื่อเกษยีณอายุ ซึง่ค านวณโดยนักคณิตศาสตรป์ระกันภยัอสิระ 
 
กลุ่มกจิการไม่มดีอกเบี้ยจ่ายเงนิกู้ยมืกรรมการในงวดสามเดอืนสิ้นสุดวนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2566 (พ.ศ. 2565 : อตัรารอ้ยละ 0.25 - 
5.20 ต่อปี) 
  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบังวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 

28 

 
ก) ลูกหนี้การคา้และลูกหนี้อื่น 

 
ยอดคา้งช าระ ณ วนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2566 และวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 ทีเ่กดิจากการใหบ้รกิาร ประกอบดว้ยรายละเอียด
ดงันี้ 
 
 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 
 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
     
ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอ่ืน     
     
บริษทัย่อย     
บรษิทั พระยาพาณิชย์พรอ็พเพอรต์ี้ จ ากดั - - 335 418 
บรษิทั ไทยสยามนคร จ ากดั - - 651 651 
บรษิทั สยามนคร จ ากดั - - 501 233 
บรษิทั ซทีูเอช จ ากดั - - 41 61 
บรษิทั ซทีูเอชวนั จ ากดั - - 15 33 
บรษิทั เทเลดอ็ค จ ากดั - - 14 18 
บรษิทั ซเีมดเิทค จ ากดั - - 12 12 
บรษิทั แคนนาบเิทค จ ากดั - - 68 34 
     
กิจการและบุคคลท่ีเก่ียวข้องกนั 96 96 - - 
 96 96 1,637 1,460 

  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบังวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 
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ข) เงนิใหกู้ร้ะยะสัน้และดอกเบีย้คา้งรบัจากบรษิทัย่อย 

 
เงินให้กู้ระยะสัน้และดอกเบี้ยค้างรับจากบริษัทย่อย ณ วันที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 และวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2565 
ประกอบดว้ยรายละเอยีดดงันี้ 
 
 ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 (พนับาท) (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 

 
อตัราดอกเบีย้

ถวัเฉล่ีย 
 

เงินให้กู้ 
 

ดอกเบีย้  
 (ร้อยละ) ระยะสัน้ ค้างรบั รวม 
เงินให้กู้ระยะสัน้และดอกเบี้ยค้างรบัจากบริษทัย่อย     
บรษิทั พระยาพาณิชยพ์รอ็พเพอร์ตี ้จ ากดั 6.62 - 8.75 438,400 6,762 445,162 
บรษิทั ไทยสยามนคร จ ากดั 7.00 - 8.75 118,180 4,608 122,788 
บรษิทั สยามนคร จ ากดั 6.75 - 8.75 336,000 14,699 350,699 
บรษิทั ซทีูเอช จ ากดั 6.75 105,150 5,417 110,567 
บรษิทั เทเลดอ็ค จ ากดั 7.00 14,000 93 14,093 
บรษิทั สามย่านดาวน์ทาวน์ จ ากดั 7.00 115,000 2,498 117,498 
บรษิทั 3พเีจว1ี จ ากดั 8.00 21,519 19 21,538 
บรษิทั 3พเีจว2ี จ ากดั 8.00 66,586 58 66,644 
บรษิทั 3พเีจว3ี จ ากดั 8.00 66,849 59 66,908 
บรษิทั 3พเีจว4ี จ ากดั 8.00 115,681 101 115,782 
  1,397,365 34,314 1,431,679 
 
 ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 (พนับาท) (ตรวจสอบแล้ว) 

 
อตัราดอกเบีย้

ถวัเฉล่ีย เงินให้กู้ ดอกเบีย้  
 (ร้อยละ) ระยะสัน้ ค้างรบั รวม 
เงินให้กู้ระยะสัน้และดอกเบีย้ค้างรบัจากบริษทัย่อย     
บรษิทั พระยาพาณิชยพ์รอ็พเพอร์ตี ้จ ากดั 6.62 - 8.75 391,000 13,490 404,490 
บรษิทั ไทยสยามนคร จ ากดั 7.00 - 8.75 216,630 6,522 223,152 
บรษิทั สยามนคร จ ากดั 6.75 - 8.75 267,000 9,551 276,551 
บรษิทั ซทีูเอช จ ากดั 7.00 115,000 513 115,513 
  989,630 30,076 1,019,706 

  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบังวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 
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รายการเคลื่อนไหวส าหรบัเงนิให้กู้ระยะสัน้และดอกเบี้ยค้างรบัจากบรษิัทย่อย ส าหรบั งวดสามเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 31 มนีาคม 
พ.ศ. 2566 ประกอบดว้ยรายละเอยีดดงันี้ 
 
 ข้อมูลทางการเงิน 
 เฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ 
เงินให้กู้ระยะสัน้และดอกเบีย้ค้างรบัจากบริษทัย่อย พนับาท 
  
ราคาตามบญัชสีุทธติน้งวด 1,019,706 
เงนิใหกู้ร้ะยะสัน้เพิม่ขึน้ 512,835 
ดอกเบีย้คา้งรบัเพิม่ขึน้ 19,376 
รบัช าระคนืเงนิใหกู้ร้ะยะสัน้ (105,100) 
รบัช าระคนืดอกเบีย้คา้งรบั (15,138) 
ราคาตามบญัชสีุทธสิิน้งวด  1,431,679 
 
เงนิใหกู้ร้ะยะสัน้แก่บรษิทัย่อยเป็นเงนิใหกู้ไ้ม่มหีลกัประกนัในสกุลเงนิบาท และมกี าหนดช าระคนืเมื่อทวงถาม 
 

ค) สนิทรพัยห์มุนเวยีนและสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอื่น 
 

 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 
 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
สินทรพัยห์มุนเวียนอ่ืน       
   - เงินมดัจ าค่าวสัดกุ่อสร้าง     
บริษทัย่อย     
บรษิทั ไทยสยามนคร จ ากดั - - 503 5,485 
 - - 503 5,485 
     
สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน     
   - เงินประกนัทัว่ไป     
บริษทัย่อย     
บรษิทั สยามนคร จ ากดั - - 4,909 4,909 
 - - 4,909 4,909 

  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบังวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 
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ง) เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้อื่น 

 
ยอดคา้งช าระ ณ วนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2566 และวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 ทีเ่กดิจากการซื้อสนิคา้และรบับรกิาร ประกอบด้วย
รายละเอยีดดงันี้ 
 
 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 
 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
เจ้าหน้ีการค้า     
     
บริษทัย่อย     
บรษิทั ไทยสยามนคร จ ากดั - - 14,099 14,576 
     
กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 1,558 914 - - 
 1,558 914 14,099 14,576 
     
เจ้าหน้ีอ่ืน     
     
บริษทัย่อย     
บรษิทั พระยาพาณิชยพ์รอ็พเพอร์ตี้     
   จ ากดั - - 389 441 
บรษิทั สยามนคร จ ากดั - - 5,260 2,109 
บรษิทั เทเลดอ็ค จ ากดั - - 612 - 
บรษิทั ซทีูเอช จ ากดั - - 45 - 
     
บุคคลและกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 2,418 2,670 1,553 1,729 
 2,418 2,670 7,859 4,279 
     
เงินรบัล่วงหน้า     
บริษทัย่อย     
   บรษิทั ซทีูเอช จ ากดั - - 76,846 76,846 
 - - 76,846 76,846 
     
ต้นทุนการก่อสร้าง 
   ท่ียงัไม่ถึงก าหนดช าระ     
บริษทัย่อย     
บรษิทั ไทยสยามนคร จ ากดั - - 3,393 15,280 
 - - 3,393 15,280 

  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบังวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 
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จ) ภาระผกูพนักบักจิการทีเ่กี่ยวขอ้งกนั 

 
กลุ่มกจิการมภีาระผกูพนักบักจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั ดงันี้ 
 
 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 
 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
     
ภาระผกูพนัตามสญัญาท่ีจะต้องใช้เงินทุน     
สญัญาท่ียงัไม่รบัรู้     
   - ค่าออกแบบและค่าก่อสร้างโครงการ     
      บรษิทัย่อย - - 738 26,484 
 - - 738 26,484 

 
ฉ) การค ้าประกนัจากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 

 
ณ วนัที่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2566 บรษิัทได้รบัการค ้าประกนัวงเงนิเบิกเกินบญัช ีและวงเงนิสนิเชื่อจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
จ านวน 2,488 ล้านบาท (ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 : 2,277 ล้านบาท) ณ วนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2566 บรษิทัมยีอดหนี้คง
คา้งกบัสถาบนัการเงนิและกจิการอื่นส าหรบัวงเงนิดงักล่าวเป็นจ านวน 670 ลา้นบาท (ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 : 1,016 
ลา้นบาท) 
 
ณ วนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2566 บรษิทัย่อยไดร้บัการค ้าประกนัวงเงนิเบกิเกนิบญัช ีและวงเงนิสนิเชื่อจากกจิการทีเ่กี่ยวข้องกนั
จ านวน 2,529 ล้านบาท (ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 : 1,505 ล้านบาท) ณ วนัที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 บริษัทย่อย 
มียอดหนี้คงค้างกับสถาบันการเงินและกิจการอื่นส าหรบัวงเงินดงักล่าวเป็นจ านวน  414 ล้านบาท (ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม  
พ.ศ. 2565 : 169 ลา้นบาท) 

  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบังวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 
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17 ภาระผกูพนักบักิจการท่ีไม่เก่ียวข้องกนั 

 
กลุ่มกจิการมภีาระผกูพนักบักจิการทีไ่ม่เกีย่วขอ้งกนั ดงันี้ 
 
 ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว 
 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
     
ภาระผกูพนัตามสญัญาท่ีจะต้องใช้เงินทุน     
สญัญาทีย่งัไม่รบัรู ้     
   - ทีด่นิ 635,084 768,231 60,000 60,000 
   - ค่าออกแบบและค่าก่อสรา้งโครงการ 500,893 726,087 94,928 119,450 
 1,135,977 1,494,318 154,928 179,450 
     
ภาระผกูพนัอ่ืน ๆ     
   - ค่าโฆษณา 721 - 721 - 
   - หนังสอืค ้าประกนัจากธนาคาร 74,368 69,868 35,418 35,418 
   - สญัญาอื่น ๆ 7,455 2,719 1,817 696 
 82,544 72,587 37,956 36,114 
 
ณ วันที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีที่ดินในโครงการที่ติดภาระจ ายอมประมาณ 1 ไร่ มูลค่า 1.37 ล้านบาท  
(ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 : ประมาณ 1 ไร่ มลูค่า 1.37 ลา้นบาท) 
 

18 ภาระค า้ประกนั และหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้น 
 
การค ้าประกนั 
 
ณ วนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2566 บรษิทัมภีาระค ้าประกนัวงเงนิเบกิเกนิบญัช ีและวงเงนิสนิเชื่อใหก้บับรษิทัย่อยจ านวน 2,488 ลา้นบาท 
(ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 : 2,866 ลา้นบาท) ณ วนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2566 บรษิทัย่อยมยีอดหนี้คงคา้งกบัสถาบนัการเงนิ 
และกจิการอื่นส าหรบัวงเงนิดงักล่าวเป็นจ านวน 670 ล้านบาท (ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 : 455 ลา้นบาท) 
 
ณ วนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2566 บรษิทัย่อยมภีาระค ้าประกนัวงเงนิเบกิเกนิบญัช ีและวงเงนิสนิเชื่อใหก้บับรษิทัจ านวน 2,529 ลา้นบาท 
(ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 : 835 ลา้นบาท) ณ วนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2566 บรษิทัมยีอดหนี้คงคา้งกบัสถาบนัการเงนิส าหรบั
วงเงนิดงักล่าวเป็นจ านวน 414 ลา้นบาท (ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 : 246 ล้านบาท) 
  



บริษทั เจ้าพระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
ส าหรบังวดระหว่างกาลส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 
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คดฟ้ีองรอ้ง 
 
ณ วนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2566 คดคีวามของกลุ่มกิจการทัง้สิ้น 8 คด ี(ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 : 6 คด)ี และทุนทรพัย์รวมดอกเบี้ย
ทัง้สิน้ 36.89 ลา้นบาท (ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 : 25.08 ลา้นบาท) 
 
ในระหว่างงวดสามเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2566 คดใีหม่ที่มสีาระส าคญัต่อบรษิัทและบริษัทย่อยของบรษิัทถูกฟ้องในฐานะ
จ าเลยในคดผีดิสญัญาทัง้สิน้ 2 คด ีโดยมทีุนทรพัยร์วมดอกเบีย้แลว้ทัง้สิน้ 24.28 ลา้นบาท ดงันี้ 
 
1) คดแีรกในเดอืนมกราคม พ.ศ. 2566 บรษิทัย่อยถูกฟ้องในฐานะจ าเลยโดยบรษิทัคู่คา้แห่งหนึ่งในคดผีดิสญัญาชดใชค้่าเสยีหายผลงาน 

โดยมทีุนทรพัย์รวมดอกเบี้ยแล้วทัง้สิ้น 21.18 ลา้นบาท 
 
2) คดทีีส่องในเดอืนมนีาคม พ.ศ. 2566 บรษิทัถูกฟ้องในฐานะจ าเลยโดยบรษิทัแห่งหนึ่งในคดผีดิสญัญาชดใชค้่าเสยีหายผลงาน โดยมี

ทุนทรพัยร์วมดอกเบี้ยแล้วทัง้สิ้น 3.10 ลา้นบาท 
 
ในระหว่างงวดสามเดือนสิ้นสุดวนัที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2566 มีคดีสิ้นสุด 1 คดี เป็นคดีที่บริษัทย่อยของบริษัทถูกฟ้องในฐานะจ าเลย 
ในคดผีดิสญัญา โดยมทีุนทรพัยร์วมดอกเบี้ยแล้วทัง้สิ้น 13.11 ลา้นบาท 
 
1) ในเดอืนมถิุนายน พ.ศ. 2565 ศาลชัน้ตน้พพิากษายกฟ้องคดทีีบ่รษิทัย่อยถูกฟ้องในฐานะจ าเลย โดยนิตบิุคคลโครงการอาคารชุด

แห่งหนึ่ง ในคดผีดิสญัญาชดใชค้่าเสยีหายผลงาน โดยมทีุนทรพัย์รวมดอกเบี้ยแล้วทัง้สิน้ 13.11 ล้านบาท ในระหว่างปี บรษิทั
ย่อยและโจทก์ท าสญัญาประนีประนอมยอมความว่าบรษิทัย่อยจะด าเนินการซ่อมแซมพื้นทีส่่วนกลางที่ช ารุดให้แล้วเสร็จภายใน
เดอืนธนัวาคม พ.ศ. 2565 ขณะนี้บรษิทัย่อยไดเ้ข้าด าเนินการแก้ไขงานส่วนกลางตามที่แจ้งทุกรายการ อย่างไรกต็ามมงีานแก้ไข
บางส่วนที่ต้องประสานงานกับนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อเข้าไปซ่อมแซมจึงท าให้งานแก้ไขล่าช้า โดยงานทัง้หมดแล้วเสร็จ  
ในเดอืนมกราคม พ.ศ. 2566 (ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 : 12.71 ลา้นบาท)  
 

นอกจากทีก่ล่าวขา้งตน้ คดฟ้ีองรอ้งอื่น ๆ ไม่มกีารเปลี่ยนแปลงทีเ่ป็นสาระส าคญัจากทีไ่ดเ้ปิดเผยไวใ้นงบการเงนิของรอบปีบญัชวีนัที ่
31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 
 

19 เหตุการณ์ภายหลงัวนัท่ีในรายงาน 
 
เงินปันผล  
 
เมื่อวันที่ 26 เมษายน พ.ศ. 2566 ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปีครัง้ที่ 1/2566 มีมติอนุมัติให้จ่ายปนัผลจากก าไรสุทธิจาก 
ผลการด าเนินงานปี พ.ศ. 2565 ในอตัราหุน้ละ 0.0423 บาท เป็นจ านวนเงนิรวม 43.51 ลา้นบาท โดยมกี าหนดจ่ายวนัที ่25 พฤษภาคม 
พ.ศ. 2566 จ่ายเป็นหุน้สามญัใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ในอตัรา 27 หุน้เดมิต่อ 1 หุน้ใหม่ คดิเป็นอตัราการจ่ายเงนิปนัผล 0.03807 บาท ในกรณีที่
ผูถ้อืหุน้รายใดมเีศษของหุน้เดมิหลงัการจดัสรรหุน้ปนัผลแล้ว ใหจ่้ายปนัผลเป็นเงนิสดแทนการจ่ายเป็นหุน้ปนัผลในอตัราหุน้ละ 0.04 บาท 
และจ่ายเงนิปนัผลเป็นเงนิสด 0.00423 บาทต่อหุน้ 
 
การจ่ายช าระคืนหุ้นกู้  
 
เมื่อวนัที่ 2 พฤษภาคม พ.ศ. 2566 บรษิัทได้ช าระคนืหุ้นกู้ในสกุลเงนิไทยบาทครัง้ที่ 1/2564 ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ 
มหีลกัประกนั มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้จ านวน 550,000 หน่วย หน่วยละ 1,000 บาท รวมมลูค่า 550 ลา้นบาท 
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