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Revenue	Structure (Unit	:	MB)

Company	Background
กลุ่มบริษัทฯ	ดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื<อที<อยู่อาศัยเปAนหลัก	โดยมี	CMC	และ	PPP	เปAนผู้พัฒนาและ
ขายโครงการ	และ	TSN	เปAนผู้รับเหมาก่อสร้างสําหรับโครงการของทัLงสองบริษัท	รวมทัLงมี	SMP	เปAนธุรกิจ
สนับสนุน	(เปAนผู้ให้กลุ่มบริษัทฯ	เช่าสํานักงานเพื<อดําเนินธุรกิจ)	ทัLงนีL	โครงการอสังหาริมทรัพย์ของกลุ่มบริษัทฯ
สามารถแบ่งออกเปAน	2	ประเภทหลัก	คือ	โครงการอาคารชุดที<พักอาศัย	(คอนโดมิเนียม)	และโครงการประเภทแนว
ราบ	ได้แก่	โครงการหมู่บ้านจัดสรร	ทาวน์เฮ้าส์	ทาวน์โฮม	เปAนต้น

Key	Development	of	Company
2537 CMC	Group	ได้ก่อตัLงขึLน	โดยกลุ่มครอบครัวแพทยานันท์	ด้วยทุนจดทะเบียนเริ<มแรก	5

ล้านบาท	ประกอบด้วยหุ้นสามัญจํานวน	50,000	หุ้น	มูลค่าที<ตราไว้หุ้นละ	100	บาท	โดยมี
วัตถุประสงค์เพื<อประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

2546 บริษัทฯ	ได้เพิ<มทุนจดทะเบียนเปAน	500	ล้านบาท	เพื<อใช้ซืLอที<ดิน	จํานวน	102-0-98.5	ไร่
สําหรับพัฒนาโครงการ	“เดอะริช	พระราม	2”

2552 บริษัทฯ	ได้ได้จดทะเบียนแปรสภาพเปAนบริษัทมหาชน	จํากัด	โดยใช้ชื<อว่า	“บริษัท	เจ้าพระยา
มหานคร	จํากัด	(มหาชน)”

2556 CMC,	PPP,	SMP,	TSN	ได้รับการรับรองมาตรฐาน	ISO	14001	:	2004	และมาตรฐาน
OHSAS	18001	:	2007	โดย	Bureau	Veritas	Certification

Q3/2561 ได้รับรางวัล	Best	Affordable	Condominium	Architectural	Design	(Bangkok)	และ
Highly	Commended	Best	Condo	Interior	Design	(Bangkok)	และ	Highly
Commended	Best	Condo	Interior	Design	(Bangkok)	จาก	Thailand	Property
Awards	2018	ในโครงการ	The	Cuvee	สถานีแยกติวานนท์

Q4/2561 เข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์	เอ็ม	เอ	ไอ	เมื<อวันที<	15	พฤศจิกายน	2561	โดยมีทุนจด
ทะเบียนเปAน	1,000	ล้านบาท

รอบบัญชี	:	31	ธ.ค.

	 2018 % 2017 % 2016 %

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 1,931.02 96.54 1,525.23 91.03 2,090.75 98.02

รายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง 14.96 0.75 - - - -

-	รายได้อืAนๆ 51.89 2.59 149.86 8.94 41.79 1.96

-	ดอกเบีEยรับ 2.32 0.12 0.51 0.03 0.52 0.02

รวมรายได้ 2,000.19 100.00 1,675.60 100.00 2,133.06 100.00

CMC บริษัท	เจ้าพระยามหานคร	จํากัด	(มหาชน)

CHAOPRAYAMAHANAKORN	PUBLIC	COMPANY	LIMITED

Head	Office	: 909/1	อาคารซีเอ็มซี	ทาวเวอร์	ชัLน	6	ห้อง	601-602	ถนนสมเด็จพระเจ้าตากสิน
แขวงดาวคะนอง	เขตธนบุรี	กทม.	10600

Contact	: 1172 Website	: www.cmc.co.th

CEO

นายวิเชียร	แพทยานันท์
ประธานเจ้าหน้าที
บริหาร

Tel	:	1172	ต่อ	1111
Mobile	:	08-1815-2413
wichian@cmc.co.th

CFO

นายชโลธร	ลีลามะลิ
ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการสายบัญชี
และการเงิน

Tel	:	1172	ต่อ	6009
Mobile	:	08-3811-5533
chalothorn@cmc.co.th

IR

นายวรัทภพ	แพทยานันท์
ผู้จัดการฝ@ายนักลงทุนสัมพันธ์

Tel	:	1172	ต่อ	3999
Mobile	:	09-1142-6569/	09-
425-15426
waradhapob@cmc.co.th

CG	Report	Score	: -

THSI	List	: -

ครอบครัวแพทยานันท์	(48.5%) บริษัท	ทเวลฟ{	มัลติพลายแอส

เซท	จํากัด	(30.0%)

กองทุนสํารองเลีLยงชีพ

พนักงานการไฟฟ|าฝ~ายผลิต

แห่งประเทศไทย	ซึ<งจดทะเบียน

แล้ว	(1.0%)

บริษัท	เมืองไทยประกันชีวิต

จํากัด	(มหาชน)	(0.5%)

อื<นๆ	(20.0%)

Stock	Data	 (01/03/2019)

	 YTD 2017 2016

Paid-up	(MB.) 1,000.00 1,000.00 1,000.00

Listed	share	(M.) 1,000.00 750.00 750.00

Par	(B.) 1.00 - -

Market	Cap	(MB.) 1,780.00 - -

Price	(B./share) 1.78 - -

EPS	(B.) 0.27 0.17 0.21

Statistics	 (01/03/2019)

	 P/E P/BV Div.Yield

CMC	(x) 8.32 0.68 -

PROPCON	-	mai	(x) 39.59 1.43 2.13

PROPCON	-	SET	(x) 17.14 1.64 3.45

mai	(x) 53.51 1.85 2.36

SET	(x) 17.04 1.82 3.09

Shareholder	Structure	 (25/12/2018)
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Financial	Ratios

	 2018 2017 2016

ROE	(%) 9.75 7.46 10.05

ROA	(%) 8.00 5.79 6.90

D/E	(x) 1.01 2.38 2.61

GP	Margin	(%) 42.47 41.55 42.05

EBIT	Margin	(%) 22.45 20.48 19.44

NP	Margin	(%) 10.69 7.56 7.32
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Business	Plan
1.	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ตามวิสัยทัศน์	"เราจะเปAนเลิศในการพัฒนาการอยู่อาศัย"	ที<ไม่เฉพาะสร้างบ้านที<ดีมี
คุณภาพแต่สร้างการอยู่อาศัยให้ตอบโจทย์ทุกมิติที<ลูกค้าต้องการ
2.	พัฒนาโครงการที<อยู่อาศัยทัLงแนวสูงและแนวราบ	โดยอาคารชุดแนวสูงจะพัฒนาบนทําเลที<มีการเดินทางที<
สะดวกสบาย	ที<ตัLงโครงการใกล้กับแนวระบบขนส่งมวลชนประเภทรางหรือรถไฟฟ|าและใกล้กับแหล่งชุมชนหรือ
แหล่งงานที<มีการเติบโตสูง	สําหรับแนวราบประเภทบ้านเดี<ยวจะพัฒนาบนแนวคิดของการขยายตัวของเมืองและ
แหล่งชุมชนสําหรับผู้ที<ต้องการขยายครอบครัวและมีที<ตัLงที<ไม่ห่างจากเมืองมากนัก
3.	เพิ<มสัดส่วนรายได้แบบเกิดซํLา	(Recurring	Income)	จากการพัฒนาโครงการที<เปAนรูปแบบธุรกิจใหม่ๆ	เช่น
Serviced	Apartment,	โรงแรม,	การให้เช่าเครื<องมือเครื<องจักรสําหรับก่อสร้าง	,	การรับจ้างผลิตชิLนส่วนงาน
ก่อสร้าง	ฯลฯ
4.	พัฒนาและต่อยอดธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ทัLงห่วงโซ่คุณค่า	ทัLงในการหาที<ดินที<มีศักยภาพ	การบริหารการ
ก่อสร้าง	การทําการตลาดและงานขาย	การบริหารหลังการขาย	การบริหารอาคาร	รวมถึงการให้บริการเสริมต่างๆ
เพื<อเพิ<มสัดส่วนรายได้นอกเหนือจากการขายอสังหาริมทรัพย์อย่างยั<งยืน	และให้ลูกค้าได้รับความสะดวกสบายและ
ความพึงพอใจสูงสุด
5.	พัฒนาตลาดและช่องทางการขายใหม่เพื<อรองรับสินค้าที<เกิดใหม่
6.	ให้ความสําคัญต่อการพัฒนาเทคโนโลยีการอยู่อาศัยและการก่อสร้างเพื<อเพิ<มประสิทธิภาพและประสิทธิผลในการ
ทํางาน
7.	สร้างการรับรู้ต่อตราสินค้าทัLงในส่วนขององค์กรและโครงการให้เปAนที<รู้จักและสร้างความเชื<อมั<นต่อผู้มีส่วนได้
ส่วนเสียในทุกๆด้าน

Investment	Highlight
1.	มีแผนการลงทุนในการพัฒนาโครงการอาคารชุดและทาวน์เฮาน์มูลค่ากว่า	10,000	บาท	ใน	10	โครงการ	ภายใน
ระยะเวลา	4	ป�	(2562-2565)
2.	สร้างสรรค์ตราสินค้าใหม่ภายใต้แนวคิด	C-Series	เช่น	The	Cuvee,	The	Clev	และ	CyBIQ	เพื<อตอบโจทย์
การอยู่อาศัยที<ทันสมัย
3.	ลงทุนสร้างการรับรู้ต่อตราสินค้าทัLงในส่วนขององค์กรและโครงการให้เปAนที<รู้จักในวงกว้าง	ภายในป�	2562-
2563
4.	มีแผนการพัฒนาโครงการร่วมทุนในโครงการต่างเพื<อเปAนพันธมิตรเชิงยุทธศาสตร์	ภายในป�	2563
5.	มีแผนการลงทุนในเทคโนโลยีด้านการอยู่อาศัยและการก่อสร้าง
6.	ลงทุนในการพัฒนาระบบเทคโนโลยีการจัดการฐานข้อมูลโครงการและลูกค้า	(Sale,	Marketing	and	CRM),
ระบบ	Business	Intelligence,	ระบบการวางแผนทรัพยากรองค์กร	(Enterprise	Resource	Planning)	และ
ระบบการฐานข้อมูลขึLนรูปอาคารและการก่อสร้าง	(Building	Information	Modeling)	ภายในระยะเวลา	3	ป�
(2561-2563)

Risk	Factor
1.	ความเสี<ยงจากการที<กลุ่มบริษัทฯ	ประกอบธุรกิจที<มีการแข่งขันสูง	กลุ่มบริษัทฯ	ลดความเสี<ยงด้วยการพัฒนา
โครงการที<เน้นคุณภาพและให้ความใส่ใจผู้อยู่อาศัยเปAนอันดับแรก	ทําให้ทราบถึงความต้องการของลูกค้า	มีแผนการ
ปฏิบัติงาน	และระบบการควบคุมภายในที<ดี	รวมถึงมีนโยบายการบริหารที<ชัดเจน	ทําให้สามารถบริหารโครงการได้
อย่างมีประสิทธิภาพ	และรักษาความได้เปรียบเชิงการแข่งขันในตลาดที<อยู่อาศัยในแต่ละพืLนที<
2.	ความเสี<ยงด้านการเปลี<ยนแปลงนโยบายภาษีที<ดินและสิ<งปลูกสร้าง	ซึ<ง	พ.ร.บ.	ภาษีที<ดินและสิ<งปลูกสร้างฉบับ
ใหม่นีLจะมีผลบังคับใช้ในวันที<	1	มกราคม	2563	อย่างไรก็ตาม	โครงการอสังหาริมทรัพย์ของกลุ่มบริษัทฯ	โดยส่วน
ใหญ่จะอยู่ในช่วงราคา	2	–	5	ล้านบาท	ซึ<งถ้าลูกค้าซืLอไว้เพื<อเปAนที<อยู่อาศัยหลังแรกจะได้รับยกเว้นภาษี	หากลูกค้า
ซืLอไว้เพื<อเปAนบ้านหลังที<สอง	จะเสียภาษีในอัตราร้อยละ	0.03	และหากลูกค้าซืLอไว้เพื<อการลงทุนหรือนําไปให้เช่า	จะ
ถูกจัดประเภทเปAนทรัพย์สินพาณิชยกรรมซึ<งต้องเสียภาษีในอัตราร้อยละ	0.3	ซึ<งลูกค้ากลุ่มดังกล่าวสามารถผลัก
ภาระภาษีไปให้แก่ผู้เช่าได้
3.	ความเสี<ยงด้านนโยบายการปล่อยสินเชื<อเพื<อที<อยู่อาศัยของสถาบันการเงิน	ภาวะเศรษฐกิจป�จจุบันมีการชะลอตัว
หนีLครัวเรือนมีแนวโน้มสูงขึLนอย่างต่อเนื<อง	ค่าครองชีพสูงขึLน	ทัLงยังมีผลทําให้ภาระหนีLของประชาชนเพิ<มขึLนจาก
นโยบายรถคันแรก	ทําให้ธนาคารพาณิชย์จึงเริ<มมีการเพิ<มความเข้มงวดในการปล่อยสินเชื<อมากขึLน	นอกจากนีL
ธนาคารพาณิชย์มีการปรับลดวงเงินสินเชื<อต่อหลักประกัน	เปAนผลทําให้ลูกค้าที<กู้ซืLอที<อยู่อาศัยดังกล่าวจะต้องเตรี
ยมเงินดาวน์มากขึLน	ซึ<งอาจส่งผลกระทบต่อกําลังซืLอและการตัดสินใจซืLอของลูกค้า	อย่างไรก็ตามในทางกลับกัน
อาจจะเปAนผลดีต่อธุรกิจของกลุ่มบริษัทฯ	เนื<องจากเปAนการช่วยคัดกรองลูกค้าที<มีกําลังซืLอที<แท้จริงได้ในระดับหนึ<ง
4.	ความเสี<ยงด้านการเงินจากการปรับตัวเพิ<มขึLนของอัตราดอกเบีLย	ส่งผลต่อต้นทุนทางการเงินของกลุ่มบริษัทฯ
ทําให้มีต้นทุนทางการเงินที<สูงขึLน	กระทบโดยตรงต่อกําไรสุทธิของกลุ่มบริษัทฯ	และทําให้ต้นทุนในการพัฒนา
โครงการของกลุ่มบริษัทฯ	สูงขึLน	ซึ<งส่งผลต่อการตัดสินใจซืLอของลูกค้า	กลุ่มบริษัทฯ	จึงทําการศึกษาพฤติกรรม
ของลูกค้าอย่างต่อเนื<อง	ทําให้กลุ่มบริษัทฯ	สามารถจัดเงื<อนไขการซืLอและผ่อนดาวน์ให้กับลูกค้าได้อย่างเหมาะสม
เพื<อช่วยแบ่งเบาภาระทางการเงินในการซืLอที<อยู่อาศัยของลูกค้าและให้มีผลกระทบต่อรายได้ของกลุ่มบริษัทฯ	ให้น้อย
ที<สุด

Capital	Structure (Unit	:	MB)

	 2018 2017 2016

Current	Liabilities 1,459.49 2,335.88 2,899.59

Non-Current	Liabilities 1,183.56 1,859.12 1,368.36

Shareholders'	Equity 2,626.60 1,760.79 1,632.43

Company	Structure

Company	Image

Disclaimer	:	เอกสารฉบับนีLจัดทําขึLนโดยบริษัทจดทะเบียน	โดยมีวัตถุประสงค์เพื<อเผยแพร่ข้อมูลของบริษัทต่อผู้ลงทุนเพื<อใช้เปAนข้อมูลประกอบการตัดสินใจลงทุนเท่านัLน	มิได้มีวัตถุประสงค์เพื<อชีLชวนหรือจูงใจให้ซืLอขายหลักทรัพย์ของบริษัท	ซึ<งผู้ลงทุนควรใช้ดุลยพินิจในการนํา
ข้อมูลมาใช้ตัดสินใจลงทุนอย่างรอบคอบ	 โดยบริษัทจะไม่รับผิดชอบต่อความเสียหายใดๆ	 ที<เกิดจากการนําข้อมูลเหล่านีLไปใช้ประกอบการตัดสินใจลงทุน	 หากผู้ลงทุนมีข้อสงสัยเพิ<มเติมเกี<ยวกับข้อมูลของบริษัท	 สามารถหาข้อมูลเพิ<มเติมได้ที<รายงาน	 56-1	 รายงานประจําป�	 หรือ
สารสนเทศที<บริษัทได้แจ้งผ่านสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์	(กลต.)	และ/หรือตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย	ทัLงนีL	บริษัทขอสงวนสิทธิ�ในการแก้ไขเพิ<มเติมเปลี<ยนแปลงข้อมูลในเอกสารฉบับนีLโดยมิต้องแจ้งให้ผู้ลงทุนทราบล่วงหน้า	รวมทัLงห้าม
มิให้ผู้ใดนําเอกสารหรือข้อมูลในเอกสารดังกล่าวไปทําซํLา	ดัดแปลง	หรือเผยแพร่ต่อสาธารณชนไม่ว่าทัLงหมดหรือบางส่วนโดยไม่ได้รับอนุญาตจากบริษัท
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